BURMISTRZ MIASTA LIPNA
woj. kujawsko — pomorskie
Lipno, dnia 23 lipca 2021 .
WGK/RG.6730.40.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie przepiséw art.1, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, 4; art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.) oraz art. 104 i 107 § 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 t.}.);
- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 maja 2021 r., zlozonego przez Spéidzielnie
Mieszkaniowg z siedzibg na os. Sikorskiego 19 w Lipnie, reprezentowang przez Prezesa
Zarzadu Macieja Kmita i uzgodnieniu wg art. 53, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tj.) z whasciwymi
organami administracji publicznej jak :
1) nie wymaga

ustalam

warunki zabudowy w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji na mapie
stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1410/4, nr 1410/5, potozonych przy ul.
Nieszawskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

1.Rodzaj inwestyciji: zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

1.2. Funkcja zabudowy i sposdéb zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny
wielorodzinny.

2. Warunki zabudowy wynikajace z przepisow szczegolnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
parametry, cechy i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2.1.1 dla terendéw, na ktorych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub funkcjonalnie
powigzanych zespotow obiektdw budowlanych, nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (przytoczonego nizej prawa),
zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespotdw) do uzytkowania oraz zapewnic
utrzymanie tego zagospodarowania we witasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez
okres istnienia obiektow budowlanych - art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo
budowlane — (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zmianami);

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztattujac przestrzen w sposéb
tworzacy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne -art. 1, ust. 2 pkt 1i art. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.);

2.1.3.ksztaltowanie zabudowy — w oparciu o § 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy - projektowa¢ dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o
planowanej powierzchni zabudowy do 670,0 m? przy uwzglednieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065 t..), w szczegdlnosci zachowania odlegtosci $cian budynku od granic
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dziatek sgsiednich i spetnieniu wymogdw wynikajgcych z przepiséow, w tym techniczno-
budowlanych, a w szczegdlnosci warunkéw technicznych odnoszacych sie do drog
publicznych, a takze obowigzujacych przepiséw branzowych dotyczacych zamierzenia.

2) linia zabudowy - nie ustala sig,

3) wskaznik powierzchni zabudowy (czyli- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu): do 23,0%,

Udziat powierzchni biologicznie czynnej — nalezy zachowaé co najmniej 30% terenu
wolnego od zabudowy tj tereny zielone, zadrzewienia, uprawy, sady, ogrody itp.,

4) szerokos¢ elewacji frontowej: do 37,0 m,

5) wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu mierzona od poziomu terenu: do 18,0m,

6) geometria dachu (wysokosé, kat nachyleni dachu ksztatt dachu): dach jednospadowy lub
dwus%adowy, o wysokosci kalenicy do 18,0 m, kacie nachylenia potaci dachowych — od 1°
do 10

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej:
2.2.1. ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

1) zabudowa mieszkalna wielorodzinna, nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 t.j.),

2) zgodnie z art. 71 ust. 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2021 r. poz. 247 ze zm.) nie jest wymagana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

2.2.2.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

- podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatkach nr 1410/4 i nr 1410/5 - nalezy zwrdci¢
szczegoblng uwage na zawartos¢ mas ziemnych - zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 t.j.).

2.2.3. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych: '

1) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow dziatki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
powierzchnie:

- dziatka nr 1410/4 o powierzchni 0,1492 ha uzytkéw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe Bz;

- dziatka nr 1410/5 o powierzchni 0,1488 ha uzytkéw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe Bz;

2) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 z pdZn. zmianami) nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

2.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
2.3.1.w zakresie infrastruktury:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — planowane przytacze energetyczne na warunkach
gestora sieci Energa Operator S.A., Oddziat w Toruniu przy ul. Bema 182 w Toruniu.
Gestor w o$wiadczeniu z dnia 24.03.2021 r., znak: EOP-94-0MMp-001867-2021 zapewnit
inwestora o mozliwosci poditaczenia energii elektroenergetycznej do dziatek nr 1410/4 i nr
1410/5;

2) zaopatrzenie w wode — planowane przytacze wodociggowe na warunkach gestora sieci
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w o$wiadczeniu znak L. Dz. PUK/68/EC/2016 z dnia 02.10.2018 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci podtgczenia sieci wodociggowej do dziatek nr 1410/4 i nr 1410/5,

3) utylizacja odpadéw ptynnych — planowane przytacze kanalizacyjne na warunkach gestora
sieci Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w o$wiadczeniu znak L. Dz. PUK/68/EC/2016 z dnia 02.10.2018 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci podtaczenia sieci kanalizacji sanitarnej do dziatek nr 1410/4 i nr
1410/5,

4) odprowadzenie wod deszczowych — do gruntu na teren dziatki zamierzenia inwestycyjnego,
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5) utylizacja odpaddw statych - na warunkach wynikajacych z ustawy o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 250),
nalezy projektowac¢ smietnik.

6) zaopatrzenia w energie cieplng - planowane przytacze cieptowniczej na warunkach gestora
sieci Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w o$wiadczeniu znak L. Dz.20/EC/PUK/2021 z dnia 22.03.2021 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci podtgczenia sieci cieptowniczej do dziatek nr 1410/4 i nr 1410/5.

2.3.2. w zakresie komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej powiatowej ul. Nieszawskiej, poprzez dziatki nr 1410/3 i nr

1410/7,;

2) na dziatkach zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/4 i nr 1410/5, nalezy projektowac miejsca

parkingowe w ilosci co najmniej jednego miejsca parkingowego na mieszkanie oraz drogi

wewnetrzne;
2.4.Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

1) inwestycje nalezy projektowaé zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
wystepujacych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegdlnosci
z zapewni¢ ochrone:

a) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
i cieplnej oraz s$rodkow tgcznosci w trakcie robdét budowlanych chronié istniejgce
uzbrojenie terenu a jezeli wymaga tego sytuacja uzyskaé zgode wiascicieli na jego
przebudowe,

b) przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci
wywotywanych przez wymienione wyzej czynniki,

c) przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej ,

2) roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowaé obiekt nie dopuszczajgc do zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby;

3) robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposéb, Zzeby grozito to nieruchomosciom
sasiednim utratg oparcia ( art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.),

4) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sig od
dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.).

2.5. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

- nie dotyczy.

2.6. Okres waznosci decyzji:
- niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.
2.7. Inne warunki i zalecenia:

1) projekt opracowaé¢ na aktualnej do celéw projektowych mapie geodezyjnej zgodnie
z przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zmianami),
przepisami wykonawczymi do tego prawa i warunkami opiniujgcymi z jednostek
administracji panstwowej,

2) nalezy posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
dokumentujac je dotaczonym do wniosku o pozwolenie na budowe os$wiadczeniem —
(zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawa budowlanego; Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn.
zmianami).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w

skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Decyzje opracowano na wniosek Inwestora Spétdzielnie Mieszkaniowa z siedzibg na Os.
Sikorskiego 19 w Lipnie reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Macieja Kmita w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturag towarzyszaca, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych nr 1410/4, nr 1410/5, polozonych przy ul. Nieszawskiej, w
obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

Po rozpoznaniu wniesionego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jej przedmiot
miesci si¢ w zatozeniach art. 59 ust. 1 i spetnia warunek zawarty w art. 61, ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.), stad zasadnym byto wystgpienie o ustalenie warunkéw zabudowy.

W trakcie postgpowania administracyjnego - zawiadomienie o wszczeciu postgpowania z dnia 7
czerwca 2021 r. zgtoszono zastrzezenie do w/w inwestycji.

W dniu 9 czerwca 2021 r., do tut. wptyneto pismo od Pani Mirostawy Marcinkowskiej, w ktorym
ztozyta swoje zastrzezenia do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1410/4, nr 1410/5, potozonych przy
ul. Nieszawskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

W swoim pismie Pani Mirostawa Marcinkowska, informuje, iz nie wyraza zgody na umieszczenie

przedmiotowej inwestycji na przedmiotowych dziatkach.

W odpowiedzi na powyzsze informuje sig, iz przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu

oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze

zm.), zawarte w niej ustalenia, zabezpieczajg interes strony tj. w pkt.:

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztattujac przestrzenn w sposob
tworzgcy harmonijng cafoS¢ oraz uwzgledniajgcy w uporzagdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne - art. 1, ust. 2 pkt. 1 i art. 2, pkt. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.),

2.6.4.wfasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zakfocafy korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — Dz. U. z 2021 r.
poz. 735t).).

Ponadto informuje sig, iz ustawa Kodeks postepowania administracyjnego, jest ustawg z 14
czerwca 1960 r., jednak w nawiasie sg umieszczone dane z ktérego roku przedmiotowa ustawa
posiada dziennik ustaw oraz jego pozycje z dziennika urzedowego, czyli KPA jest ustawg
Dziennik ustaw z 2021 r. poz. 735 tj.. Co do watpliwosci zwigzanych z nieosiagalng witryn
bip.umlipno.pl, zawiadamia sig, ze wpisujgc na stronie goole jest sie przekierowanym na strone
BIP urzedu lub poprzez wejscie na strone umlipno.pl, klikajac zaktadke BIP.

Zamierzenie inwestycyjne dotyczace budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego stanowi
nowg zabudowe, o ktorej mowa w art. 61, ust. 1 pkt 1 i ust. 6 ustawy jw., dlatego stosownie do
art. 53 ust 3 pkt 2, art. 61, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) wykonano analize stanu
faktycznego i prawnego terenu wskazanego przez inwestora dla ustalenia warunkéw zabudowy
dla zamierzenia na terenach jak we wniosku inwestora.

Wynik analizy stanu faktycznego zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2 i art. 61 ust. 1 pkt 4, ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 ze zm.).

1.Dziatki nr 1410/4 i nr 1410/5 sa niezabudowane, posiadajg promesy uzyskania przylaczy
infrastruktury technicznej.

2.Dziatki zamierzenia inwestycyjnego stanowig wtasnos$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie
z siedzibg os. Sikorskiego 19 w Lipnie.

3. zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw dzialki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
powierzchnie:
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- dziatka nr 1410/4 o powierzchni 0,1492 ha uzytkdw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz;

- dziatka nr 1410/5 o powierzchni 0,1488 ha uzytkow oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz; _

5. Dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/4 i nr 1410/5, potozone w obrgbie ewidencyjnym
Nr 10 miasta Lipna potozone sg w obszarze, ktéry nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej Lipna na
przystapienie do jego sporzadzenia.

6.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory utracit moc
prawng w oparciu o art. 67 ustawy o ktdrej mowa w art. 88 ust.1 ustawy jw. dziatka objeta
zatozeniem inwestycyjnym przeznaczona byfa pod funkcje ,B77 — teren nowego szpitala”,
ktéra nie nalezy do inwestycji dla realizacji zadan rzadowych i samorzgdowych o znaczeniu
ponad lokalnym w rozumieniu art. 39, ust 3, pkt 3 i art. 48 ustawy jw.

7. W oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lipna, dziatka bedaca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byta objgta obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wynik analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1iart. 61. ust. 1. pkt 4 i

5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1. Zgodnie art. 71 ust. 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021 r. poz. 247 ze zm.), nie jest wymagana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz inwestycja polegajaca budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 53 rozporzgadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 tj.).

2. Zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r. poz. 55 ze zmianami) teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi.

3. Zgodnie z art. 6, 7 i 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 tj.), dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy poza
obszarami podlegajacymi ochronie.

4. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020
r. poz. 470 ze zmianami - art. 43 ust. 2) - o odlegto$ciach obiektéw od pasa drogowego
okreslonej kategorii drogi) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nie ustala sie poniewaz dziatka
zamierzenia inwestycyjnego nie jest potozona przy drodze publiczne;.

5. Zgodnie z art. 7 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017
r. poz. 1161 z pdzn. zmianami) nie jest wymagane uzyskanie zgéd na zmiang sposobu
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze poniewaz grunty dziatki zamierzenia
inwestycyjnego nie podlegaja ochronie wynikajgcej z przepisdéw ustawy jw.

6) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 t.j.) w zakresie art.
169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

7) ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $srodowiska — (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze
zmianami) w zakresie art. 110a ust. 1, dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie jest objeta
granicg terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Decyzja uzyskata wymagane uzgodnienia z organami mogacymi mie¢ wpltyw na lokalizacje
inwestycji, wynikajgce z odrebnych przepiséw szczegolnych.

Z wynikéw analizy formalno prawnej wynika, ze istnieje mozliwosé¢ realizacji zamierzenia
inwestycyjnego na terenie dziatek nr 1410/4 i nr 1410/5 potozonej przy ul. Nieszawskiej, miasta
Lipna.

Decyzja moze zostaé wydana, poniewaz zostato spetnionych facznie pieé¢ warunkéw wg
art. 61 ust.1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
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z 2021 r. poz. 741 ze zm.) {j.:

1) uzasadnienie sasiedztwa, funkcji i parametréow technicznych zagospodarowania terenu,

2) posiada dostep do publicznej powiatowej ul. Nieszawskiej, poprzez dziatki nr 1410/3 i nr
1410/7, A

3) posiada promese zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej,

4) spetnia warunki ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

5) jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

co zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1688.) wykazano w analizie oceny funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na
ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji - stanowigcej zatgcznik Nr 2 i 2a do niniejszej decyzji.

Zgodnie z przepisem art. 60, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy
zostat przygotowany przez osobe posiadajgca uprawnienia zawodowe.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.):

1. Udzielona decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55);

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien oséb trzecich ( art. 63 ust. 2); :

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust.
4);

4. Wygasniecie decyzji nastapi, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(art. 65 ust. 1).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we

Wioctawku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki :
- Zat Nr 1-mapa geodezyjna w skali 1:1000
- Zah Nr 2i2a analiza

Sporzadzita (zgodnie z art. 60, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.): mgr inz. Elzbieta Matusiak

Otrzymuja:

1. Spodtdzielnia Mieszkaniowa, os. Sikorskiego 19, 87-600 Lipno
2. zgodnie z art.49a Kpa (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 t.j.) — tablica ogtoszen
3. WGK/RG- ala.
Do wiadomosci:
1.Starostwo Powiatowe w Lipnie, ul. Sierakowskiego 10 b, 87-600 Lipno
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- Zalacznik nr 2

Do decyzji WGK/RG.6730.40.2021
Analiza funkcji , cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji
Stosownie do art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) i wedlug wymogow § 3

ust. 3 i 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

wykonano analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanego przez

inwestora celem ustalenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1410/4, nr 1410/5, potozonych przy ul.

Nieszawskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

Podstawa dla przeprowadzenia analizy byty nastepujgce materiaty:

- wypis z ewidencji gruntéw dziatki inwestora;

- wniosek inwestora wraz z mapg sytuacyjno — wysokosciowg w skali 1:1000,

- wWyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory
utracit moc prawng w oparciu o art. 67 ustawy, o ktérej mowa a art. 88 ust.1 ustawy jw.,

Obszar analizy oznaczono na mapie w skali 1:1000, zostat on okreslony zgodnie z § 3 ust. 2

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) - ti.

o trzykrotnej szeroko$ci frontu dziatki zamierzenia inwestycyjnego.

Czes¢ graficzng analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia cytowanego powyzej,

sporzadzona jest z uwzglednieniem nazewnictwa i oznaczen graficznych stosowanych

w decyzji o warunkach zabudowy: MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zgodnie art. 53, ust. 3, pkt 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w wyniku analizy

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z

przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje

sie realizacje inwestycji ustalono:

a) dziatki nr 1410/4 i nr 1410/5 sa niezabudowane, posiadajg promesy uzyskania przylaczy
infrastruktury technicznej.

b) dziatki zamierzenia inwestycyjnego stanowig wtasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Lipnie
z siedzibg os. Sikorskiego 19 w Lipnie.

c) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw dziatki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
powierzchnie:

- dziatka nr 1410/4 o powierzchni 0,1492 ha uzytkdw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz;
- dziatka nr 1410/5 o powierzchni 0,1488 ha uzytkdw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz;

d) dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/4 i nr 1410/5, potozone w obrebie ewidencyjnym
Nr 10 miasta Lipna potoZzone sg w obszarze, ktory nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej Lipna na
przystgpienie do jego sporzadzenia.

e) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory utracit moc
prawng w oparciu o art. 67 ustawy o ktdérej mowa w art. 88 ust.1 ustawy jw. dziatka objeta
zatozeniem inwestycyjnym przeznaczona byta pod funkcje ,B77 — teren nowego szpitala”,
ktéra nie nalezy do inwestycji dla realizacji zadan rzadowych i samorzadowych o znaczeniu
ponad lokalnym w rozumieniu art. 39, ust 3, pkt 3 i art. 48 ustawy jw.

f) w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lipna, dziatka bedaca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byla objeta obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek: Istnieje mozliwos¢ ustalenia stron postepowania oraz brak jest przestanek do
zawieszenia postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji jw.
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1.Uzasadnienie sasiedztwa, funkcji i parametrow technicznych zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt 1-4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.):

1) Ustalenie ciggtosci funkcji:
a) sgsiednie dziatki nr 364/12, nr 3180, nr 88/8 i nr 88/7 zabudowane sg obiektami zabudowy
wielorodzinnej - MW,
b) dziatki nr 88/8 i nr 442/22 potozone przy drodze powiatowej ul. Nieszawskie] sg
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
c) zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
stanowi kontynuacjg istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.
Wynik: spetniona jest funkcja obszaru analizowanego — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (w oparciu 0 § 2 ust. 2)

2) Ustalenie linii zabudowy:
a) sgsiednie dziatki nr 88/8 i nr 88/7 posiadajg linie zabudowy w odlegtosci kolejno 19,0m i
18,5 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej ul. Nieszawskiej;
b) $rednia linia zabudowy wynosi 18,75 m, liczac od linii rozgraniczajgcych droge dojazdowa,
c) dla dziatek zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/4 i nr 1410/5 linii zabudowy nie ustala sig,
poniewaz dziatki zamierzenia inwestycyjnego nie sg potozone bezposrednio przy drodze
publicznej. '
Wynik: warunek w zakresie ustalenia linii zabudowy uwaza sie za spetiony (w oparciu o0 § 4
ust. 4).

3) Ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy:
a) dziatki w obszarze analizy zgodnie z informacjg katastralng powiatu lipnowskiego,
posiadajg powierzchnie w tym powierzchne zabudowy Kkolejno:

I/p Nr Powierzchnia Powierzchnia | Wskaznik Szerokosc
dziatki dziatki zabudowy powierzchni elewacji
[ha] (m?) zabudowy frontowej
budynku
1 | 1410 4,9981 6177,0 12,4 65,0
2 | 88/6 0,1960 159,0 8,1 24,0
3 | 88/7 0,2073 570,0 27,5 13,0
4 | 88/8 0,1960 336,0 17,1 31,0
5 | 88/4 i|0,2173 510,0 23,5 39,0
442/23
6 | 442/22 0,1353 573,0 42,4 47,0
7 | 442/39 0,1505 353,0 23.5 52,0
8 | 442/26 0,2736 411,0 15,0 38,0
9 | 442/25 0,0802 250,0 31,2 33,6
10 | 442/27 0,2184 411,0 18,8 38,0
11 | 442/29 0,3774 411,0 10,9 38,0
12 | 442/13 0,0876 140,0 16,0 13,0
13 | 442/14 0,0829 122,0 14,7 12,0
14 | 442/15 0,0829 122.0 14,7 12,0
15 | 364/12 0,3765 689,0 18,3 36,0
16 | 3180 0,5590 603,0 10,8 35,0
Sredni wskaznik 19,1%=19,0% | 33,2m=33,0m

b) sredni wskaznik powierzchni zabudowy w analizowanym obszarze wynosi 19,0%,

c) w analizowanym obszarze znajdujg sie dziatki, ktérych wskazniki powierzchni zabudowy
znajdujq sie w przedziale od 8,10 % do 42,70 %,

d) dziatki nr 1410/4 i nr 1410/5 posiada tgczng powierzchnie 0,2980 ha, natomiast planowany
budynek mieszkalny wielorodzinny posiada powierzchnie zabudowy do 670,00m?, wiec
wskaznik zabudowy wyniesie 22,5%=23,0%, co oznacza, ze bylaby zblizona do Sredniej
wartosci wskaznika powierzchni zabudowy w analizowanym obszarze, ponadto wskazuje sig,
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ze w analizowanym obszarze znajdujq sig dziatki, ktdérych wskazniki powierzchni zabudowy

znajdujg sie w przedziale od 8,10 % do 42,70%, ;

Wynik: przyjmuje sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy 23,0% (ij. stosunek

powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki)- ktory speinia warunek w/w zakresie (w_oparciu

0 § 5 ust. 2).

4) Ustalenie szerokosci elewaciji frontowe;:

a) srednia szerokos¢ elewac;ji frontowej wynosi 33,0 m,

b) przy uwzglednieniu 20% wskaznika tolerancji przedziat szerokosci elewacji frontowych w

analizowanym obszarze wyniesie od 26,4 m do 39,6 m,

c) inwestor wskazat planowang szerokos¢ elewacji frontowej planowanego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego do 37,0 m, ktéra jest zgodna ze $rednig wartoscig szerokosci

elewacji frontowej w analizowanym obszarze, przy uwzglednieniu 20% wskaznika toleranciji.
Wynik: planowana szerokos¢ elewacji frontowej do 37,0 m spetnia warunek w zakresie jw._(w
oparciu o § 6 ust. 1).
5) Ustalenie wysoko$ci _gérnej krawedzi gzymsu elewaciji frontowe;:

a) sasiednie dziatki nr 88/8, nr 442/22, nr 88/7, nr 3180 i nr 364/12 posiadajg wysokosé do

gornej krawedzi gzymsu 15,0m, 13,0m, 10,0 m, 18,0m i 18,0 m, liczac od poziomu terenu;

b) srednia wysokos¢ do gornej krawedzi gzymsu wynosi 14,8 m, liczac od poziomu terenu,

c) dla planowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustalono wysoko$é do goérnej

krawedzi gzymsu zgodnie z wnioskiem inwestora do 18,00 m jako dopuszczalng, poniewaz

planowany budynek bedzie usytuowany w duzej odlegtosci od drogi publicznej powiatowe;j i

nie wptynie na dysharmonie krajobrazu.

Wynik : zamierzenie wysokosci planowanego budynku do 18,00 m spetnia warunek jw. (w

oparciuo § 7 ust. 2i 4).

6) Ustalenie geometrii dachu:

a) budynki mieszkalne przy drodze ul. Nieszawskiej posiadajg ksztaity dachdéw: ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia od 0° do 45° z kalenicami na wysokoséci od
17,0m do 20,0m,

b) planowany budynek mieszkalny wielorodzinny — obiekt o jednospadowym lub

dwuspadowym dachu, o wysokoéci kalenicy do 18,0 m, kacie nachylenia pofaci dachowych —

od 1° do 10° ukiadzie kalenicy roéwnolegtej lub prostopadiej do drogi, miesci sie w

parametrach dachow budynkéw na obszarze analizowanym.

Wynik: spetniony jest warunek w zakresie geometrii dachu jw._(w oparciu o § 8).
2.Dostep do drogi publicznej :

a) dostep do drogi publicznej powiatowej ul. Nieszawskiej, poprzez dziatki nr 1410/3 i nr

1410/7;

b) na dziatkach zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/4 i nr 1410/5, nalezy projektowaé miejsca

parkingowe w ilosci co najmniej jednego miejsca parkingowego na mieszkanie oraz drogi

wewnetrzne;
Wynik: zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek jw.
3. Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — planowane przytacze energetyczne na warunkach
gestora sieci Energa Operator S.A., Oddziat w Toruniu przy ul. Bema 182 w Toruniu.
Gestor w oswiadczeniu z dnia 24.03.2021 r., znak: EOP-94-0MMp-001867-2021 zapewnit
inwestora o mozliwosci podtaczenia energii elektroenergetycznej do dziatek nr 1410/4 i nr
1410/5;

b) zaopatrzenie w wode — planowane przylacze wodociggowe na warunkach gestora sieci
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w oswiadczeniu znak L. Dz. PUK/68/EC/2016 z dnia 02.10.2018 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci podiaczenia sieci wodociggowej do dziatek nr 1410/4 i nr 1410/5,

c) utylizacja odpaddéw ptynnych — planowane przytacze kanalizacyjne na warunkach gestora
sieci Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w o$wiadczeniu znak L. Dz. PUK/68/EC/2016 z dnia 02.10.2018 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci poditaczenia sieci kanalizacji sanitarnej do dziatek nr 1410/4 i nr
1410/5,

d) odprowadzenie wod deszczowych — do gruntu na teren dziatki zamierzenia inwestycyjnego,
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e) utylizacja odpadow statych - na warunkach wynikajacych z ustawy o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach z dnia 13 wrzeénia 1996 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 250),
nalezy projektowac¢ smietnik.

f) zaopatrzenia w energie cieplng - planowane przytacze cieptowniczej na warunkach gestora
sieci Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie z siedzibg przy ul. Wyszynskiego 47 w
Lipnie. Gestor w o$wiadczeniu znak L. Dz.20/EC/PUK/2021 z dnia 22.03.2021 r. zapewnit
inwestora o mozliwosci podtgczenia sieci cieptowniczej do dziatek nr 1410/4 i nr 1410/5.

4.0chrona gruntéw rolnych i leSnych :

a) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow dziatki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
powierzchnie:

- dziatka nr 1410/4 o powierzchni 0,1492 ha uzytkdéw oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz;
- dziatka nr 1410/5 o powierzchni 0,1488 ha uzytkow oznaczonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz;

b) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 z pdzn. zmianami) nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

5.W wyniku analizy zgodnosci z przepisami odrebnymi zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ustalono:

1) Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 z p6ézn. zmianami) o wymaganiach uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych — zgoda nie jest wymagana.

2) Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn.
zmianami - art. 43 ust.1 - o odlegtosciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii
drogi) — linii zabudowy nie ustala sie poniewaz dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie jest
potozona przy drodze publicznej,

3) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
o udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2021 r. poz. 247 tj.) zgodnie z art. 71 ust. 2, nie jest wymagana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia poniewaz inwestycja nie jest
zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie z
przepisem rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
tj.),

4) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),
poniewaz teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi zgodnie z art. 6 ust.1,

5) Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 t..)
poniewaz teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi zgodnie z art. 6 ust.1.

6) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 ze zm.), poniewaz dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy poza obszarami
podlegajacymi ochronie.

7) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.) w zakresie
art. 169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest potozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

8) ustawg z dnia 21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska — (Dz. U. z 2021 r. poz. 1219 ze
zm.) w zakresie art. 110a ust. 1, dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie jest objeta granicg
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

6. Warunek wg art. 61, ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zakresie zgodnosci z przepisami
odrebnymi zostat spetniony.

Dziatka spetnia pie¢ warunkéw zawartych w art. 61, ust 1 pkt. 1-5 ustawy jak na wstepie

niniejszej decyzji, stad wniosek inwestora mogt by¢ rozpatrywany w trybie art. 50 ust.1 i art. 53

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Zgodnie art. 53, ust. 3, pkt 1i 2 oraz art. 61, ust.1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) po
przeanalizowaniu wynikow analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono, ze istnieje mozliwos¢ realizacji zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1410/4, nr
1410/5, potozonych przy ul. Nieszawskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

Sporzadzita (zgodnie z art. 60, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) : mgr inz. Elzbieta Matusiak

Urbanisia

B krajobrazu
w,v{ w»m(
wmm

ISTR@

Iga:w?Banas

str. 11



" W / ) - o - u\m_uL‘ w Y ilzauuy L
R 4 km;mm___m: e —\ vMOLVIMOdVNzomendveoua [ d-ax | —
emopnqez eakfeiuls HFTOY \ WDy I
PRqez eI mas) . vmoanavz vovranisi | [ ] | Ngw»
BUUIZPOIO[OIM BMOIUEYZS3IW vovrnzvimogo WISOEEIs an ;
i s,_,%__nﬁ.sm_m_sm_ MA AMOGNEYZVYINA [¥Y_ VY _ ¥ W\ S O
\ [ - o ST,
v/561 \ VZITYNV AL3rg0 ¥vzs=0 - | oy g TI9790%
. IFOALSIMNI NFNAL |, 160 I8 - =
o o voVryZzoINvaozoy viNn L = = Do eX W
VANdIDHT ot L

g0

YvIsmIvIN v1a1qzq “zut 48

‘epzpkziodg e & L g0 -
. , > L20Z°0¥'0SL9 DUMOM 1fzAoap op e @‘_ lTn
NS *Z ¥N MINZOV'IVZ 2 I~ |
~ ,/ww/...r. \'M./. S < N - I- < z < ﬂ > ,
Y Sy | = % 2

H Y
T/ T §

4 ¢

S,

—

e

r3zoINAVSYZ AdYW VIdOM



